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         บทที่ 1 

 

       บทน ำ 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 

โครงการพาร์ค เอ็กโซ ของ เจา้ของโครงการ บริษทั อัง่เปา แอสเสท จ ากดั (มหาชน) ตั้งอยู่ถนน

ประเสริฐมนูญกิจ  แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร ซ่ึงมีเน้ือท่ีทั้งหมด 18 ไร่ 2 งาน 41.1 

ตารางวา โดยเป็นอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น จ านวน 6 อาคาร มีจ านวนห้องพกั 1,296 ห้อง และอาคาร

ส านกังานนิติบุคคล อาคารชุด จ านวน 1 อาคาร 

ทั้งน้ี โครงการเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งศึกษาและจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในขั้น

ของการอนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภท 

และขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติัและแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 

2555 ท่ีก าหนดให้อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 

ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อด าเนินการ

พิจารณาให้ความเห็นในขั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ทั้งน้ีโครงการไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน

นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนังสือ ท่ี ทส 1009.5/1688 ลงวนัท่ี 

21 กุมภาพนัธ์ 2555 ดงัแสดงในภาคผนวก ก 

โครงการพาร์ค เอ็กโซ จึงได้ว่าจ้าง บริษทั อีเก้ิล มารีน (ไทยแลนด์) จ ากัด เป็นผูจ้ดัท ารายงาน 

ตามท่ีก าหนดในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการพาร์ค เอ็กโซ ในระยะด าเนินการ ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน  

พ.ศ. 2566  เพื่อน าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตอยา่งเคร่งครัด 
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1.2 รำยละเอยีดโครงกำร 
 

1.2 รายละเอียดโครงการ 

1.2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการพาร์ค  เอ็กซ์ โซ  ตั้ งอยู่ถนนประเส ริฐมนูญ กิจ แขวงคันนายาว เขตคันนายาว 

กรุงเทพมหานคร แสดงดงัรูปท่ี 1-1 โดยเส้นทางการคมนาคมสามารเดินทางไดด้ว้ยรถยนต ์โดยใชเ้ส้นทาง

หลกัในการเขา้สู่พื้นท่ีโครงการ คือ ถนนนวมินทร์ และถนนประเสริฐมนูญกิจ 

 

 

 

 

 

 

 

รูปท่ี 1-1 แผนผังแสดงท่ีตั้งโครงกำร 

โดยมีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ และการใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการ มีดงัน้ี 

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกบั  ถนนสาธารณะ ถดัไปเป็นหมู่บา้นปิยะพร  

ทิศใต ้               มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารส านกังาน หมู่บา้นปิยะพร ท่ีดินบุคคลอ่ืนและทางหลวง 

แผน่ดินหมายเลข 351 (ประเสริฐมนูญกิจ)  

ทิศตะวนัออก  มีอาณาเขตติดต่อกบั  คลองล าปลาดุก ถดัไปเป็นหมู่บา้นปิยะพร  

ทิศตะวนัตก  มีอาณาเขตติดต่อกบั  ถนนสาธารณะ ถดัไปเป็นพื้นท่ีก าลงัก่อสร้างสวนอาหาร  

     และหมู่บา้นปิยะพร 
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1.2.2 ประเภท และขนาดของโครงการ 

โครงการพาร์ค เอ็กซ์โซ เป็นโครงการประเภทอาคารอาคารชุดอยู่อาศยัรวม ประกอบดว้ย อาคาร

ชุด อยู่อาศยัรวม 8 ชั้น จ านวน 6 อาคาร คือ อาคาร A, B, C, D, E และอาคาร F มีความสูงของอาคารจาก

ระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 22.95 เมตร เท่ากนัทุกอาคาร (ส าหรับหลงัคาอาคาร

ห้องชุดทุกอาคารเป็นหลงัคา Slap) มีจ านวนห้องพกัรวมทั้งโครงการ 1,296 ห้อง และอาคารส านักงานนิติ

บุคคล อาคารชุดขนาด 2 ชั้น 1 อาคาร มีความสูงของอาคารจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้น

หลงัคา เท่ากบั 7.00 เมตร 

1.3 ระบบน ้าใช ้

1) แหล่งน ้ าใช้ โครงการใช้น ้ าประปาจากการประปานครหลวง โดยโครงการอยู่ในเขตพื้นท่ี

ใหบ้ริการของการประปานครหลวง สาขาลาดพร้าว 

2) ปริมาณน ้าใช ้ 

- อตัราการใชน้ ้าของพื้นท่ีส่วนพกัอาศยั 

ผูพ้ ักอาศัยในโครงการมีจ านวน 4,064 คน มีปริมาณความต้องการใช้น ้ าต่อวนัเท่ากับ 812.80 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

- อตัราการใชน้ ้าของพื้นท่ีส่วนบริการ  

จ านวนเจา้หนา้ท่ีดูแลอาคารจ านวน 30 คน ค านวณ โดยใชอ้ตัรา 68 ลิตร/คน/วนั คิดการใชน้ ้า  

= (68x30)/100  ลบ.ม./วนั 

= 2.04  ลบ.ม./วนั 
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1.4 ระบบบ าบดัน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการ ส าหรับอาคารชุดพักอาศัย ก าหนดให้เป็นถังบ าบัดน ้ าเสีย

ส าเร็จรูป ชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process., A/S) ส่วนอาคาร

ส านักงานนิติบุคคลก าหนดให้เป็นถังบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูป ชนิดถังกรองไร้อากาศ (Anaerobic Filter) 

จ านวน 1 ถงั 

จากปริมาณน ้ าใช้สูงสุดของโครงการท่ีก่อให้เกิดน ้ าเสีย เท่ากบั 814.84 ลบ.ม./วนั (ไม่คิดปริมาณ

น ้ าท่ีใช้รดน ้ าตน้ไมแ้ละน ้ าสระว่ายน ้ า เน่ืองจากไม่ก่อให้เกิดน ้ าเสีย) สามารถน ามาประเมินปริมาณน ้ าเสีย

ได ้ซ่ึงคิดท่ีร้อยละ 80 ของปริมาณน ้าใชท้ั้งหมด 

1.5 ระบบระบายน ้าเสีย 

น ้าเสียจากหอ้งพกัชั้นต่างๆ ของอาคาร จะระบายลงสู่ท่อระบายน ้าขนาดต่างๆ ดงัน้ี  

- ท่อน ้าเสีย (W) ท่ีเกิดจากการอาบน ้า ซกัลา้ง และการท าอาหาร  

- ท่อน ้าเสียท่ีเป็นน ้าโสโครก (S) จากส้วม 

น ้ าเสียในโครงการทั้งหมดจะถูกระบายลงระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการ แลว้จึงเขา้สู่ถงั

บ าบดัน ้ าเสียรวม น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแลว้จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ โดยไม่ไดร้ะบายผ่าน

บ่อหน่วงน ้าของโครงการ 

1.6 การการป้องกนัน ้าท่วม 

สภาพพื้นท่ีโครงการก่อนการพฒันา เดิมเป็นพื้นท่ีว่างเปล่า ตั้งอยู่ในย่านท่ีพกัอาศยัแถบชานเมือง 

และเม่ือมีการพฒันาเป็นโครงการ พาร์ค เอ็กซ์โซแลว้ พื้นท่ีจะถูกเปล่ียนแปลงเป็นพื้นท่ีอาคาร ถนน ลาน

จอดรถ พื้นท่ีสีเขียว สระว่ายน ้ า และพื้นท่ีว่าง ซ่ึงโครงการได้จดัให้มีการควบคุมอตัราการระบายน ้ าฝน

อยา่งชดัเจน โดยมีการก่อสร้างบ่อกกัเก็บน ้าส่วนเกิน (บ่อหน่วงน ้า) และระบบรวบรวมน ้าในพื้นท่ีโครงการ 
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1.7 การเก็บรวบรวมและก าจดัมูลฝอย 

โครงการในช่วงเปิดด าเนินการ มีจ านวนหอ้งพกั 1,296 หอ้ง มีจ านวนผูอ้ยู่อาศยัประมาณ 4064 คน 

เจา้หนา้ท่ีดูแลอาคาร 30 คน ดงันั้น ขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในอาคารส่วนใหญ่เกิดจากกิจกรรมการบริโภคของ

ผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ และบางส่วนเกิดจากกิจกรรมของเจา้หนา้ท่ีดูแลอาคารและแหล่งอ่ืนๆ และเน่ืองจาก

โครงการเป็นโครงการประเภทท่ีพกัอาศยั จึงก่อให้เกิดขยะอนัตรายเพียงเล็กน้อยเท่านั้น ไดแ้ก่ หลอดไฟ

ฟลูออเรสเซนต ์ซากเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า ภาชนะบรรจุสารเคมีท่ีใชใ้นการท าความสะอาดอุปกรณ์เคร่ืองใชต้่างๆ 

เป็นตน้ โดยภายในอาคารแต่ละอาคารจดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยใหเ้พียงพอกบัปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้น 

 

1.8 ระบบไฟฟ้า 

โครงการใชพ้ลงังานไฟฟ้าเพื่อกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการจากการไฟฟ้านครหลวง เขตมีนบุรี 

ดว้ยก าลงัส่ง 24 KV โดยผ่านสายไฟฟ้าแรงสูง Overhead เขา้สู่มิเตอร์แรงสูง โดยโครงการได้ติดตั้งหมอ้

แป ล งไฟ ฟ้ า  (Trasformer) ช นิ ด  Oil Immerse ขน าด  1250 KV-416/240 V. 3 Phase 50 Hz และ เดิ น

สายไฟฟ้าแรงต ่าไปยงัแผงสวิตซ์ไฟฟ้าแรงต ่าภายในอาคาร เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับส่วนต่างๆของ

อาคารแต่ละอาคาร ไดแ้ก่ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบปรับอากาศ ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ระบบลิฟต์ ระบบ

จ่ายน ้าใช ้ระบบป้องกนัอคัคีภยั และรักษาความปลอดภยั (ไดอะแกรมระบบจ่ายไฟฟ้า) 

 

1.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบรักษาความปลอดภยั 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยั โดยประกอบดว้ยสัญญาณเตือนภยั ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน หัว

รับน ้ าดับเพลิง ถงัเคมีดับเพลิง ตูด้ับเพลิง บนัไดหนีไฟ ซ่ึงติดตั้งไวใ้นชั้นต่างๆ ของอาคาร และในส่วน

ระบบรักษาความปลอดภัยจดัให้มียามรักษาการณ์ กลอ้งโทรทัศน์วงจรปิด และควบคุมการเขา้ออกตัว

อาคารดว้ยประตูท่ีเปิดดว้ยบตัรกุญแจ 
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1.10 ระบบการจราจร 

- ลกัษณะทางเขา้-ออกโครงการในช่วงด าเนินการ 

เม่ือเปิดด าเนินการโครงการ อาคารชุดของโครงการพาร์ค เอ็กโซ ปากทางเขา้ออกโครงการมีการ 

ปรับแต่งส่วนพื้นท่ีระยะเวน้ห่างระหว่างทางเขา้-ออก เป็นลกัษณะสวนหย่อมคร่ึงวงกลม จากเดิมท่ีแสดง

เป็นรูปส่ีเหล่ียมผืนผา้ในแบบท่ีแสดงประกอบการขออนุญาตเช่ือมทาง สามารถสรุปไดด้งัน้ี 

1) ทางเขา้-ออกโครงการท่ีถนนประเสริฐมนูญกิจ (ทางหลวงหมายเลข 351) มีทางเขา้กวา้ง 6.0 

เมตร และทางออกกวา้ง 6.0 เมตร โดยทางเข้าและทางออกถูกแบ่งกั้นด้วยสวนหย่อมคร่ึงวงกลมยาว 

ประมาณ 20 เมตร เม่ือเขา้สู่ภายในพื้นท่ีโครงการถนนในโครงการสายหลกัผิวจราจรกวา้ง 6 เมตร วางตาม

แนวเขตท่ีดินโครงการ 

2) ทิศทางการจราจรในโครงการเป็นแบบ 2 ทิศทางไปกลบัสวนทางกนั 

3) บริเวณอาคาร A และอาคาร B อาคาร C และอาคาร D มีทางเบ่ียงผ่านหน้าอาคารท าให้รถท่ีว่ิง

บนถนนสายหลกัสามารถเล้ียวรถกลบัไดท้ั้งรถยนต์ส่ีลอ้ และรถขนาดใหญ่ (รถขนขยะและรถดบัเพลิง) 

ทางเบ่ียงผา่นหนา้อาคารกวา้ง 6 เมตร และมีการจราจรแบบ 2 ทิศทาง 

4) ท่ีปลายถนนใกลอ้าคาร E มีท่ีกลบัรถมีลกัษณะถนนกวา้ง 6 เมตร และทางเล้ียวกลบัเดินหน้า 

หรือถอยหลงัให้กลบัรถไดท้ั้งรถยนต ์4 ลอ้ และรถใหญ่ทั้งรถขนขยะและรถดบัเพลิงมีระยะทางให้กลบัรถ 

12 เมตร 

1.11 ระบบปรับอากาศ และระบบระบายอากาศ 

- ระบบปรับอากาศภายในโครงการเลือกใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน (Split Type System) 

โดยติดตั้งในส่วนของอาคารส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด และห้องพกั ซ่ึงจะติดตั้งในส่วนของอาคาร

ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด จ านวน 5 ตวั และติดตั้งในส่วนของห้องพกัจ านวนหอ้งละ 1 ตวั โดยจะติดตั้ง

ระบบปรับอากาศขนาด 12,000 BTU 

- ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศภายในโครงการจะใช้พัดลมระบายอากาศ โดยจะ

ก าหนดให้มีการติดตั้งพดัลมระบายอากาศในห้องคอนโทรล ห้องครัว และห้องน ้ าทุกห้องภายในโครงการ 
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ซ่ึงพดัลมระบายอากาศท่ีน ามาติดตั้งบริเวณห้องครัวและห้องน ้ าแต่ละห้อง จะมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 6 

น้ิว อตัราการระบายอากาศ 85-500 ลูกบาศกฟ์ุตต่อนาท (cfm) และติดตั้งหอ้งละ 1 ตวั 

1.12 ทศันียภาพของโครงการ 

โครงการพาร์ค เอ็กโซ มีจ านวนผูพ้กัอาศยั 4,094 คน มีการจดัพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมด 6,330,00 ตาราง

เมตร เพื่อให้เกิดความร่มร่ืน และคุณภาพชีวิตท่ีดีของผูพ้กัอาศยั โดยจะมีการจดัพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่าง

ของโครงการทั้งหมด ซ่ึงโครงการไดพ้ิจารณาให้มีการปลูกไมย้ืนตน้โดยรอบพื้นท่ีโครงการเพื่อเป็นแนว

กนัชนทั้ง 4 ดา้น 

1.13 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 

ปัจจุบนั โครงการอยูใ่นช่วงระยะด าเนินการ ดงัแสดงในรูปท่ี 1-2 

     

รูปท่ี 1-2 สภาพปัจจุบนัของโครงการ 


